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Bemerkungen

und Gesuch um Anschluss an die
Kanalisation
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Bauherr, evtl. Bevollméachtigter:

Grundeigentimer:
Projektverfasser:
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Brandversicherungs-Nr.
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Eingang
Publikation
Auflage

(im Doppel einreichen)

Peter FiUkiger, Herrenmatt 3, 5200 Brugg AG
Peter Fllkiger, Herrenmatt 3, 5200 Brugg AG

(leer lassen)

AA.GR 25
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bis

Tel. Nr.: ~
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Planer Studio GmbH, Déttingerstrasse 12, 5303 Warenligg  1g). Nr. 056 2812288

Dorfstrasse 4, 5213 Villnachem

(bei An- und Umbauten): ~

inkl. Erd- und Dachgeschoss:

! Wohnungen
6 Wohnungen a 3.5

a25 Zimmer, 4

Zimmer,

Sind Raume fiir gewerbliche Benutzung vorgesehen und welche?

Anzahl oberirdische Abstellpléatze:

Abbruch best. EFH und Neubau Wohnuberbauung mit Tiefgaragen

Kat.-Plan-Nr.

Parz. Nr. 30

Anzahl Wohnungen: !
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Wohnungen a

2
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Beilagen

- Grundbuchplan 3fach (amtliche Katasterkopie)

- Bauplane im Doppel, 1:100 (Grundrisse, Fassaden, Schnitte)
- Situationsplan Wasseranschluss und Anschluss Kanalisation im Doppel

— Detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer

- Eingabe baulicher Zivilschutz (Baugesuchsprojekt 1fach; Schutzraumprojekt 1:50, 2fach)

- Baukostenschétzung
- Vollstandige Anzahl Plansatze inkl. spez. Formular der Kant. Koordinationsstelle

ficher Bauleiter

(notwendig bei Bauten an Kantonsstrassen, Bachen/Flissen, ausserhalb Baugebiet, Industrie- und Gewerbebauten)

- Weitere Beilagen:
- Gesuch fur Olfeuerungs-, Gas- und Tankanlagen usw.

- Nachweis der Warmedammung
- Nachweis des Larmschutzes

- Anschlussbegehren flir Fernwéarmeversorgung
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Bitte wenden
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Durch die Bauherrschaft und/oder die Gemeinde auszufiillen

A o e
~———— T
KANTON AARGAU

Departement

Bau, Verkehr und Umwelt
Abteilung fur Baubewilligungen

Entfelderstrasse 22, 5001 Aarau
062 83533 00
baubewilligungen@ag.ch
www.ag.ch/baubewilligungen

Bauges
[ (mit) Rol
Offentliche

Gesuch

PLZ/Standortgemeinde 5213 Villnachern

uch [] Anfrage
dungsgesuch  [] (mit) UVP
Auflage: [] Nein

[] Vorentscheid
[] Reklamegesuch
[ Ja, vom bis

[] Anhérung
[] kantonales PGV

Tel. 079 324 71 93

BG-Nummer Gemeinde:
2025/05

Lage-(Schwerpunkt-)Koordinaten

|2654[6.0 1] [1257]2 15

innerhalb rechtskraftiger Bauzone

[] ausserhalb rechtskraftiger Bauzone Nutzungszone

[] teilweise innerhalb / teilweise ausserhalb rechtskraftiger Bauzone = (Nutzungs-)Zonen
[] landw. genutzte Baute = Eigenland (totalha) = Pachtland (totalh@)
[] gewerbliche / industrielle Baute = Branche < Nutzungsart
[] andere Baute = Bezeichnung = Nutzungsart
Anschluss an &ffentl. Schmutzwasserkanalisation Gewisserschutzbereich ~ Hochwassergefihrdung  [lja [ Selbstdeklaration
Liegenschaft: bestehend neu [ nicht angeschlossen O A (A) [ tibrige Bereiche (B/C) ) [ Hochwasserschutznachweis
Bauobjekt: bestehend neu [ nicht angeschlossen nein
Dach- und Sickerwasserableitung Gesuchsverfahren seit 1972 [JJa [] Nein
Versickerung bestehend neu BVUAFB. Nr. / Beschreibung
[ offentl. Gewésser [] bestehend [ neu /
[] Kanalisation [] bestehend [ neu """"""""‘/ """"""""""""""""""""""""""""""""""""""
Gebéaudeheizung Beheizungsart , ______________________________________________________
[ keine [ Ol = Tankanlage [] bestehnend [Jneu J 7T
[] bestehend [] Gas [ Holz [ Elektr. N
Cneu = kw [ Fernheizung /
Warmepumpe = [X] Boden/Wasser —  TTTITIIITITIImImImmII I
=[] Luft/ andere . .
Bitte nachste Seite ausfillen ——ejpy
BG Code Vorweg E Allein E Komb E KoKo-Datum |Auflage
Gesuch Nr.: Bwam MEVANRS Triage
. Kr.-Ing.
Zuweisung an
AVK
= von AfB an FS ALGNL
E Kurzantrag FS bei AfB ALGGN
<) von AfB an FS AREKP
S’, def. Stgn. FS bei AfB FSO
g FS Einverstanden Datum LWAG
c ohne Bemerkung Visum AfU
(®) AfB-Kreis: KFA
prr)
% Eingang / Ergéanzt AWJF
X . AWA
Zuweisung an
[ AGV
% von AfB an FS BKS/
o~ Kurzantrag FS bei AfB DGS/
2 von AfB an FS
- def. Stgn. FS bei AfB
©
FS Einverstanden Datum
-E ohne Bemerkung Visum
Ergéanzt




Durch die Bauherrschaft und/oder die Gemeinde auszufiillen

Eingabeg runde (zur Emittiung der betroffenen Fachstellen fir die kantonale Beurteilung

und der erforderlichen zusatzlichen Formulare)

Eingabegriinde

Ausserhalb Bauzone (inkl. Weiler und Spezialzonen)

Schutzdekret 0der SChUTZZONE: ... ...viriii i e e eeaens

Landwirtschaftsbetriebe in der Bauzone

Waldabstand / im Wald

Kantonsstrasse Nr. .........cooiviiiiiiiiieeeee,

Autobahn NI ...

Strassenreklamen (bitte Seite 4 ausfillen)

SBB- 0oder Nebenbahnlini©: ........oviviiiiii s

Offentliches Gewasser (Name): Dorfbach Villnachern |

Objekt- und Umgebungsschutz/Denkmalschutz/Archaologische Fundstelle

Larm: Bei Uberschreitung der massgebenden Belastungsgrenzwerte

Sonderfalle Entwésserung

Neubau und Anderungen &ffentliche Kanalisation (Projektgenehmigung)

Grundwassernutzungen, Bauten im Grundwasser

Grundwasserschutzzonen/-Areale (Zone S)

Materialabbau = inklusive Abbaubewilligungsformular je 3-fach

Umweltrelevante Anlagen / Altlasten und Verdachtsflachen

Betrieb ist der Storfallverordnung unterstellt (inkl. Begleitformular)

UVP-Verfahren

Gasverbund- oder Hochspannungsleitungen

Schiessoffizier, Lebensmittelinspektorat, Veterinar, Wanderwege (AWW), Historische Verkehrswege,
Kantonale Radroute etc.

AGV (fur Brandschutzbewilligung) inkl. AGV-Umschlag, Formular

AGYV (fur Hochwassergefdahrdung) inkl. Formular Hochwasserschutznachweis / Selbstdeklaration

AWA (fur Plangenehmigung und Planbegutachtung) inkl. AWA-Beschreibungsformular)

bei Rodungen: Rodungsgesuch (separates Formular)

O (O|0|Oog o|joooo|o|oo|oo|ooEo;|oo|io|oo; g

bei Einleitungen, Bachéffnungen und oder anderweitigen Nutzungen (Querungen, Uberfahrten, Wasserentnahmen
etc.): Kanalisations- und Situationsplan mit Eintrag der vollstdndigen Ableitungen, Gew&ssernutzungsflachen,
Bachoffnungsprojekt etc.

= Anzahl der ausgedruckten Gesuchsdossiers: 1 Exemplar

= Bei Planunterlangen grésser DIN A3:

zusatzlich ein vollstandiges digitales Dossier.




Checkliste (Gesuchsunterlagen)

A Baugesuchs-UmschIag Originalumschlag, Zutreffendes vollstéandig und verbindlich ankreuzen & bzw. ausfiillen

B Planunterlagen (vgl. auch iit. D)

B.1 Kopie aus rechtskraftigem Nutzungsplan (fehlt dieser, Ausschnittkopie aus der Landeskarte 1:25000), Objektlage rot markiert

B.2 Aktueller Situationsplan (Grundbuchplankopie) 1:500 oder 1:1000 mit vermasstem Projekteintrag (rot) und folgenden Angaben:
Gemeinde, Nordpfeil, Massstab, Parzellennummern, Titel (Bauherr/in, Projektverfasser/in, Bauvorhaben, Datum, Unterschriften)

B.3 Plansatz Projektplane (Grundrisse mit Nutzungsangaben, Schnitte, Ansichten, Umgebungsplan) 1:100. Bei An-, Um- und Ausbauten sind kolorierte Plane
unabdingbares Erfordernis (Bauteile, an denen keine baulichen Massnahmen vorgenommen werden=schwarz oder grau, die abgebrochen werden=gelb, die
ersetzt bzw. neu erstellt werden=rot). Fotos bestehender Gebadudeansichten sind sehr dienlich.

B.4 Kanalisationsplan/Liegenschaftsentwéasserungsplan mit vollstdndigen Entwasserungsangaben (Schmutz-, Meteor-, Sickerwasser,
Bacheinleitungen usw.; vgl. auch Ordner "Siedlungsentwésserung" der Abt. fir Umwelt, Kapitel 4.12 und 6.4);

* bei landwirtschaftlichen Liegenschaften Uber die ganze Liegenschaft, Formulare gemass lit. D.5.3 unten, auch in Bauzonen
= bei Industrie- und Gewerbebauten zusétzlich mit Angabe der Art und Menge aller anfallenden Abwasser der gesamten Liegenschaft

C Stellung nahme des Gemeinderatszum Baugesuch mit begriindetem Antrag auf Zustimmung / Abweisung und
= Angaben Uber Besonderheiten (Stand resp. Revisionsstand Nutzungspléane und Bau- und Nutzungsordnung, geplante Zone, Bausperre,
Planungszone, Sondernutzungsplan vorhanden/erforderlich/in Arbeit etc.)
= Antrag beziiglich Gewasserschutz, gestitzt auf den Priifbericht der kommunalen Gewasserschutzstelle
= Angaben Uber: Parkfelderbedarf und -beurteilung; Larmsituation und -beurteilung (z.B. bei Strassen, Bahnen, Schiessanlagen,
Betrieben etc.); Material- und Farbwahl

D Zusitzliche Unterlagen

D.1 Fiir Ausnahmebewilligungen (fiir LA&rmschutzbauten vgl. auch lit. D.6.2 unten)
Die ausserordentlichen Verhéltnisse oder das Argument, dass die Anwendung der geltenden Plédne und Vorschriften zu hart wére,
sind sachlich zu begriinden.
D.2 Bei Gesuchen an Kantonsstrassen (larmschutzrelevante Bauvorhaben vgl. auch lit. D.6.2 unten)
D.2.1 Fur Ausnahmebewilligungen Parkfelderberechnung gemass VSS-Normen SN 640 281 (Personenwagen) und SN 640 065 (Velos),
D.2.2 Plannachweis tiber Parkfelder und verkehrsmassige Erschliessung (bei kritischen Geféllsverhaltnissen mit Langen- und evtl.
Querprofilen), inkl. Entwasserungsangaben
D.2.3 Bei Strassenreklamen sind erforderlich: Muster/Bild mit Massangabe der Reklame, Angabe ob beleuchtet / unbeleuchtet, einseitig / doppelseitig.
Richtlinie Gber Strassenreklamen:
— Bitte Seite 4 dieses Umschlages ausfiillen
D.3 Bei Bauten und Terrainveranderungen innerhalb des Gewésserraums:
D.3.1 Kotierte Bach-Querprofile
D.3.2 Evtl. Bach-Langsprofil (mit Ansichten)
D.3.3 Bei Dach- und Sickerwassereinleitungen in 6ffentliche Gewasser (Neuerstellung oder Beibehaltung bestehender Einleitungen, sofern daftir noch
keine Nutzungsbewilligung vorliegt) sowie weiteren Gewassernutzungen: Kanalisationsplan,
Situationsplan mit Eintrag der Ableitung, Gewassernutzungsflachen, Bachoffnungsprojekt etc.

D.4 Bei Gewerbe-, Industrie- und Lagerbauten (vgl. auch lit. D.6.1 unten):
D.4.1 Art und Menge des Lagerguts (Produkteliste)
D.4.2 Anfallende Abfélle und deren Entsorgung
D.4.3 Lager- bzw. Materialumschlag in m*/Jahr oder t/Jahr
D.4.4 Gesamt-Entwdsserungsplan bei Industrie- und Gewerbearealen (Kanalisationskataster siehe § 22 EG UWR, SAR 781.200)
D.4.5 Fragebogen Loschwasserrlickhalt / Evtl. Loschwasser-Rlckhaltekonzept nach Leitfaden
D.5 Bei Gesuchen ausserhalb der Bauzonen
D.5.1 Beschrieb des Bauvorhabens und Nachweis des sachlich begriindeten Bedurfnisses sowohl fiir die Baute als auch fur den Standort
ausserhalb der Bauzone, inkl. Kostenschatzung und Hinweisen auf allfallige Besonderheiten, friiher erfolgte
Erweiterungen und Umnutzungen (Datum), bestehende Auflagen, Vorentscheide, Materialien und Farbgebung (Vorakten
mit Angabe der kant. Gesuchs-Nr. BVUASB. ..., vormals KB-Nr. / BZ-Nr.), Anmerkungen im Grundbuch usw.
D.5.2 Umgebungs- und/oder Bepflanzungsplan
D.5.3 Bei landwirtschaftlichen Liegenschaften: «Berechnung der Hofdiingerlagerkapazitaten» + «<Entwdsserung des Betriebes» gemass besonderen
Formularen der Landwirtschaft Aargau + Nahrstoffbilanz (+ggf. D.6.1 unten)
D.5.4 Bei allen Umbauten, Erweiterungen und Zweckanderungen: Aufnahmeplane Stand 1.7.1972 (bei gewerblichen Bauten
Stand 1.1.1980) mit (alter) Nutzungsangabe aller Rdume und detaillierten Berechnungen tber die altrechtlich bestehende
(1972 respektive 1980) + die ggf. bereits erweiterte + die neu geplante Bruttogeschossflache und Nebennutzflachen
(separate Auflistung detailliert); Fotodokumentation
D.5.5 Bei (Standort-) Vorentscheidsgesuchen fir landwirtschaftliche Siedlungen: Situationsplan tiber alle bestehenden Betriebsgebdude mit
Nutzungsangaben, Gebaude farbig markiert, Grundflachen-Zusammenstellungen {iber alle Eigenland- und Pachtland-Parzellen,
Ubersichtsplan, enthaltend: Standort-Markierung bestehender Bauten und projektierter Siedlung, verschiedenfarbig kolorierte Flachen aller
Eigenland-Parzellen/Pachtland-Parzellen, Umfassende Darstellung des Sachverhalts durch die Bauherrschaft
D.5.6 Bei Terrainveranderungen und Materialabbau: Terrainprofile alt/neu 1:100 (evtl. 1:200) mit Lageplan, evtl. Etappierungs-
und Rekultivierungsplan, Angaben tiber: Abtrags- bzw. Auffiilllkubaturen (mit konkreter Herkunftsangabe und vorgesehenen
Bodenschutzmassnahmen), Zu- und Wegfahrten, Anzahl Fahrten pro Tag, Terminplan usw.
D.6 Bei umweltrelevanten Ein- und Auswirkungen
D.6.1 Projektbeschrieb und Nachweis Uber die Einhaltung der Umweltschutzgesetzgebung (Luftreinhalte- und Larmschutz- verordnung,
Storfallverordnung, Grundwasserschutz, Abfallentsorgung usw.)
D.6.2 Bei larmschutzrelevanten Bauvorhaben (z.B. bei Strassen, Bahnen, Schiessanlagen, Industrie- und Gewerbebauten etc.): Angabe der Larmbelastung
(im Belastungsgrenzwertbereich Larmgutachten), bei Giberschrittenen Belastungsgrenzwerten
Begriindung der Gibergeordneten Interessen gemass Art. 31 Abs. 2 LSV (SR 814.41)

BVU/AfB/14. Auflage/2021
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Durch

Reklamegesuch

Reklame/ i

Position Nr. [] Fremdreklame [] Eigenreklame

................... Reklamegrésse: m’ Abstand zum Fahrbahnrand:  ~m
[ ] doppelseitige/ mehrseitige Reklame
Gestaltung/Layout (Grundfarbe, Schriftfarbe): .
Anordnung: [Jfreistehend [Jan oder auf Fassade / Baute
Beleuchtung: [ Jkeine [Jangeleuchtet [ Jausgeleuchtet

Reklame/ :

E ki

Position Nr. [] Fremdreklame [] Eigenreklame

___________________ Reklamegr(‘jsse; m2 Abstand zum Fahrbahnrand: . m
[ ] doppelseitige/ mehrseitige Reklame
Gestaltung/Layout (Grundfarbe, Schriftfarbe):
Anordnung: [Jfreistehend [Jan oder auf Fassade / Baute
Beleuchtung: [ Jkeine [ Jangeleuchtet [ Jausgeleuchtet

Reklame/ [] Fremdreklame [] Eigenreklame

Position Nr.

___________________ Reklamegrosse: m? Abstand zum Fahrbahnrand: ~ m
[] doppelseitige/ mehrseitige Reklame
Gestaltung/Layout (Grundfarbe, Schriftfarbe):
Anordnung: [Jfreistehend [ Jan oder auf Fassade / Baute
Beleuchtung: [ Jkeine [ Jangeleuchtet [ Jausgeleuchtet

Mit dem Reklamegesuch abzugeben sind:

Situationsplan 1:500 des Gebaudes / der Baute inklusive Strasse, mit eingezeichneter Reklame, Standort und Vermassung

Fassadenansicht (Plan oder Foto)

Farbfotos der aktuellen Situation (inklusive bereits bestehender Reklamen) und der Strasse im Bereich von +/- 100 m

Reklamelayout, Kombination mit dem Standort (Fotomontage)

Hinweis: Sind mehrere Reklamen zu bewilligen, so muss flir jede Reklame ein Reklamefeld im Reklameformular ausgefullt
werden. Die Reklamen sind zu nummerieren. Auf allen Planen sind die Reklamen mit den entsprechenden
Reklamenummern bzw. Positionen zu versehen. Bei mehr als 3 Reklamen, bitte die Seite "Reklamegesuch"”
kopieren.



Farb- und Materialkonzept
Tabelarische Auflistung

Projekt-Nr. 428.1: Bauherr: Architektur:

Neubau MFH + 3-FH + 2-FH Herr Peter FlGckiger Planer Studio GmbH
Parzelle Nr. 30 Herrenmatt 3 Déttingerstrasse 12
Dorfstrasse 24 5200 Brugg 5303 Wurenlingen, AG

5213 Villnachern, AG

Bachhduser: 2-Familienhaus (B) + 3-Familienhaus (C)

(Aussen)

einbrennlackiert

Nr Bauteil Material Farbe Farbmuster
’ (aussen) (massgebend) (ungefahr)
PV-Anlage (Indach):
1 Dacheindeckung Photovoltaikmodul 3S schwarz
Steildach und Lukarnen TeraSlate Black 6DS
110 & Blindmodule
Spenglerarbeiten:
2 Lukarnen mit Stehfalz, Metallblech schwarzgrau
Dachrinne, Fallrohre, pulverbeschichtet RAL 7021
Sockelblech, etc
Metallblech schwarzgrau
8 Ort- und Traufbrett pulverbeschichtet RAL 7021
4 S‘relldqchumermchfen Holz, MS-Platte sicht farblos lasiert
(Loggia)
vertikale Holzlattung,
Larche behandelt farblos lasiert
5 Aussenfassade evt. Alublech- evt. Holzoptik
Fassade evt. Braun
evt. Eternitplatten Muster vor Orf
Fenster mit Handlauf Holz / Metallfenster schwarzgrau

RAL 7021




Aluminium schwarzgrau
7 Fensterbank pulverbeschichtet RAL 7021
Sonnenschutz / Storen R.’.A\F VR0 + . schwarzgrau
8 FUhrungsschiene Alu
(Fenster) . RAL 7021
pulverbeschichtet
Sonnenschutz / Storen . beige
4 (Fensterfront Loggia) vertikalstoffstoren Uni-Stoff
klarglas
. (Vogelschutz
10 gﬁ;ﬂ?fbﬁruri\; VSG gepunktet .
99 wenn o .
notwendia) R dllia|
11 sockelgeschoss Sichtbeton Typ 4 betongrau o

(Tiefgarage -2)




Farb- und Materialkonzept
Tabelarische Auflistung

Projekt-Nr. 428.1: Bauherr: Architektur:

Neubau MFH + 3-FH + 2-FH Herr Peter FlGckiger Planer Studio GmbH
Parzelle Nr. 30 Herrenmatt 3 Déttingerstrasse 12
Dorfstrasse 24 5200 Brugg 5303 Wurenlingen, AG

5213 Villnachern, AG

Hauptgebdude: Mehrfamilienhaus (A) + Treppenhaus

Nr Bauteil Material Farbe Farbmuster
’ (aussen) (massgebend) (ungefahr)

PV-Anlage (Indach):
Dacheindeckung Photovoltaikmodul 3S
Steildach und Lukarnen TeraSlate Black 6DS

110 & Blindmodule

schwarz

Spenglerarbeiten:
2 Lukarnen mit Stehfalz, Kuofer )
Dachrinne, Fallrohre, P

Sockelblech, etc

3 Ort- und Traufbrett verkleidet mit Kupfer -

. . Verkehrsweiss,
4 Steildachuntersichten Holz behandelt RAL 9016,

(vordach) heller grau ton

verputzte Aussenfassade Aussen-Putz: grobe
5 (Giebelseitung und Putzstruktur, Abrieb 3-  Muster vor ort
traufseitig Innenhof) 4 mm kérnung

Fenstergewdnde & -

6 Leibungen Glaftputz Muster vor ort
Holzfassade (Traufseitig ve'rhkolne Holzlattung farblos lasiert
mit horizontalen
7 zur Dorfstrasse und evt.

Geschossbdander,

Laubengang) Larche behandelt

Vorvergraut




8 Fenster Holz / Metallfenster perlbeige
(Aussen) einbrennlackiert RAL 1035
Aluminium perlbeige
4 Fensterbank einbrennlackiert RAL 1035 \
10 Sonnenschutz / Storen Egkfr;/rf??s:hiene perlbeige
(Fenster) ng RAL 1035
aluminium
11 Sonngnschu’rz / Storen Vertikalstoffstoren be.|ge,
(Loggia) Uni-Stoff
Absturzsicherung &
12 (Fenster raumhoch + VSG Klarglas - -
. (Vogelschutz)
Loggia)
Absturzsicherung Stakettengeldnder .
perlbeige
13 (Laubengang und Metall
. . RAL 1035
Treppenhaus) einbrennlackiert
14 Treppenhaus Llf’rmon’r“el Sichtbeton Typ 4 betongrau AR
aussen und Laubengdnge
Treppenhaus vorfabrizierte = e
15 Aussentreppen Betontreppen sicht betongrau
16 Treppenhaus Vordach zu Holzbau, sicht farblos lasiert
Dachlukarne heller grau ton
17 Treppenhaus StahlstGtzen perlbeige
AussenstUtzen rund einbrennlackiert RAL 1035
Kletter- und
18 Treppenhaus bepflanzt Rankplfanzen fir -

begrinung




Gemeindeverwaltung
Oberdorfstrasse 2
5213 Villnachern

Beat Klaus
Fachgutachter Ortsbildschutz
Zurzacherstrasse 234
5200 Brugg
Brugg, 22. April 2025

Bericht Ortsbildschutz

Neubau einer Wohnuberbauung auf der Parzelle 30
an der Dorfstrasse 4, 5213 Villnachern

Grundeigentumer/ Peter Fluckiger

Bauherrschaft: Herrenmatt 3
5200 Brugg

Projektverfasser: Planer Studio

Déttingerstrasse 12
5303 Wirenlingen

Ausgangslage

Das Grundstiick liegt in der Dorfkernzone und soll mit einer gesamthaft neuen Uberbauung von
3 Mehrfamilienhdusern mit 11 Wohneinheiten Uberbaut werden.

In direkter Umgebung befinden sich kommunal geschitzte landwirtschafltiche
Vielzweckbauten, das Nachbargebaude Nr. 6 und vis a vis der grosse Landwirtschaftsbetrieb
Nr. 3.

Das heutige, auf dem Grundstuick stehende, nicht schitzenswerte Einfamilienhaus, wird
zuruckgebaut.

Die Erschliessung des Grundstuickes von der Dorfstrasse erfolgt Uber die Tiefgarageneinfahrt.
Die Einfahrt ist auf dem Nachbargrundstlck, aber Dank der gemeinsamen Planung, eine
vorteilhafte LOsung.



Grundlagen

Zur Beurteilung liegt das gesamte Baueingabedossier vom 10.3.25 vor:

e Situationsplan

e Schwarzplan

e Samtliche Grundrisse

e Schnittplane

e Fassadenplane

e Umgebungsplan

e Material- und Farbkonzept

Das geplante Bauvorhaben liegt in der Dorfkernzone D und wird nach der BNO Absatz 11
beurteilt.

Beurteilung

e Stellung und Staffelung der Baute

Anstelle des bestehenden Einfamilienhauses, ist eine Uberbauung mit 3 MFH und einer
Tiefgarage geplant.

Die 3 Gebaudekdrper sind ortsspezifisch unterschiedlich behandelt. Das parallel zur
Dorfstrasse grossvolumige MFH mit 6 Wohnungen, bildet den Kopfbau.

Die 2 kleineren, in den Bachraum ragenden Langsvolumen, sind dem Haupthaus untergeordent.

Das Mehrfamilienhaus A mit 6 Wohnungen flgt sich parallel zur Dorfstrasse in die Typologie des
Dorfes ein.

Mit 2 Wohngeschossen und 1 ausgebauten Dachgeschoss entspricht das geplante Volumen der
Kdrnung der umgebenden Bestandesbauten.

Die beiden, fingerartig in die Topografie gesetzten, als Bachh&user konzipierten MFH, erganzen
das Ensemble.

Mit der leichten Abdrehung vom Haus C zur Grenze der Liegenschaft Dorfstrasse 2, entstehen
spannende Aussenrdume.



Eine Besonderheit ist sicher die gelenkartige, offene Erschliessung zwischen den Hausern.
Die Laubengangschicht mit den Treppen und dem Liftturm, sind sowohl Adressierung, wie auch
Begegnungszonen.

Die geplante Siedlung, mit den differenziert gesetzten Volumen,
ergéanzt den Dorfteil an dieser wichtigen Stelle positiv.

Die klar gefassten Volumen, mit den unterschiedlichen Aussenabmessungen,
fuhren zu einer natiirlichen ergdnzenden Dorfstruktur.

Die Anforderungen an die Dorfkernzone sind erfiillt.

e Volumen und kubische Erscheinung

Volumetrisch unterscheiden sich die 3 Hauser sowohl in der Dimension, aber auch in der
Ausrichtung der Satteldacher. Das Haus A, parallel zur Dorfstrasse, fligt sich in die typologisch
begleitenden und 2-geschossigen, mit grossem Satteldach vorherrschenden
Dorfstrassenbauten ein.

In der zweiten Bautiefe sind die beiden Bachh&user volumetrisch untergeordnet, schmaler und
ragen architektonisch bewusst abgehoben vom Sockel, in den Naturraum des Dorfbaches.

Das Ensemble der drei Volumen wird mit einer gelenkartigen, offenen Erschliessung verbunden.

Architektonisch wirkt das Haupthaus A als Massivbau mit grossem Satteldach und den
typischen Vordachern.

Die ortsbaulich spezifischen Ost- und Westfassaden, sind als traditionelle Lochfassaden mit
Gewanden durchbildet. Die leichten, in Holz angedachten Siid- und Nordfassaden, sind mit
hinterlUfteten Holzfassaden konstruiert.

Im Kontext dazu treten die beiden Bachhauser als gesamthaft in Holz geplante leichte Bauten in
Anlehnung an frihere Hofbauten in Erscheinung.

Die offene Erschliessung wirkt als verbindende Laubengangschicht mit den Treppen, dem

Liftraum und den Brlcken als hofseitige, lebendige Struktur, die auch bewusst die soziale
Kommunikation fordert und eine innere Identitat und Adressbildung herstellt.

Die Anforderungen der Dorfkernzone sind erfiillt.



e Dachform, Dachgestaltung und Dachneigung

Die 3 neuen MFH sind mit ortstypischen Satteldachern geplant.
Alle Dachflachen werden mit einer Indach PV Anlage ausgefuhrt.

Dachausbauten sind nur am Haus A geplant. Sowohl an der Strassenfassade, aber auch zur
hofseitigen Fassade, sind 2 Schlepplukarnen eingesetzt. Die Lukarnen sind auf die
unterliegenden Geschosse abgestimmt.

Ergdnzt werden die Lukarnen mit prazis gesetzten Dachfenstern.

Die beiden Bachhauser sind mit vordachlosen, ebenfalls als Indach PV Satteldacher geplant.

Die kubisch als eine Figur lesbaren Bachhauser sind modern und sorgfaltig gestaltet.

Die Anforderungen der Dorfkernzone sind erfiillt.

Mit den ausserordentlich allseitig geplanten In-Dach PV-Dachern entsteht eine
einheitliche Dachlandschaft.

Fiir die Ausfilihrung sind die fein dimensionierten An- und Abschliisse an Ort und
Traufe, gemass den vorliegenden Plédnen auszufiihren.

e Fassadengestaltung und Gliederung

Die Fassadengestaltungen sind sorgfaltig erarbeitet. Die verschiedenen, typologisch
differenzierten Fassaden, sind ausgewogen proportioniert.

Mit der spezifisch entwickelten Befensterung und Materialisierung entstehen lebendige
Baukorper.

Die harmonisch entwickelten Fassaden, entsprechen den Dorfzonenvorschriften.
Ausnahme sind die beiden kopfseitigen Nordfassaden der Bachh&user.

Dank dem Zurucksetzen der Balkonschicht, wirken die grossen Verglasungen jedoch
massstablich und unterstitzen den Wohnwert fur die Bewohner wesentlich.

Die offene Erschliessung ist ein wichtiges Element in der Siedlung und muss sorgfaltig

ausgefuhrt werden. Die vorgeschlagene Feinheit und Leichtigkeit mit den entsprechenden
Dimensionen sind bedeutend flr die gewollt transparente Losung.

Die Anforderungen der Dorfkernzone sind erfiillt.



e Material- und Farbwahl

Das vorgeschlagene Material-Konzept ist differenziert erarbeitet und entspricht den
Anforderungen der Dorfkernzone.

Die Material- und Farbwahl muss vor Ausfiihrung bemustert werden.

Die Balkongelander an allen 3 Hausern und die Absturz-Sicherungen an den
raumhohen Fenstern am Haus A, sind in Glas nicht bewilligungsfahig.
Die Glaser sind durch ein Schlossergeliander analog den Laubengéngen zu ersetzen.

e Gestaltung der Vorplatze und Garten

Die Landschaftsplanung fiir die beiden geplanten Uberbauungen wird gemeinsam eingereicht.
Der grosse Gewinn der gemeinsamen Planung ist die zentrale Unterniveauvorgarageneinfahrt
zwischen den Uberbauungen und die Entstehung des gemeinsamen Kinderspielplatzes.

Die Adressbildung und Zuganglichkeit zur Siedlung wirkt trotz der Auslagerung von wichtigen
Elementen auf Nachbargrundstiicke noch nicht Gberzeugend.

Der Zugang neben der Einfahrt zur Tiefgarage fUhrt mit einem Verbindungsweg direkt neben der
Containerzone vorbei.

Diese Zone wirkt beengend und ist architektonisch zu Uberarbeiten.

Der anschliessende, behindertengerechte Weg zum Eingang Haus A/B/C ist nicht funktional,
ebenso gelingt es dem Projektverfasser nicht, die verbindende Innenzone um Lift und Treppe
und dem nordlichen Zugang Uberzeugend zu losen.

Positiv sind die Landschaftselemente zwischen den Gebauden, die Verbindung mit dem
Naturraum Bach herstellen.

Die privaten Vorzonen der Erdgeschosswohnungen entsprechen mit der ortstypischen
Umfassungsmauer den Vorschriften eines dorflichen Charakters.

Verschiedene verkehrstechnische Vorschriften fragmentieren jedoch die Idee von sorgfaltig
gestalteten, dem Dorfcharakter entsprechenden Vorgarten.

Zusammenfassend ist eine Weiterfiihrung des Trottoirs wie bei der Uberbauung Dorfstrasse 2
moglicherweise konsequenter.

Die Umgebungsgestaltung erfiillt die Anforderungen der Dorfkernzone noch nicht.
Verschiedene Elemente miissen liberarbeitet werden.

Das Verkehrsregime der Dorfstrasse muss mit der Gesamtplanung abgestimmt
werden.



Fazit

Der Projektvorschlag fir die Uberbauung Dorfstrasse 4 erfiillt die Anforderungen der
Dorfkernzone in wesentlichen Elementen.
Das Grundstuick wird mit einer intensiven, neuen, identifizierbaren Uberbauung entwickelt.

Mit der Verschiedenartigkeit der Gebaude entstehen unterschiedliche Wohnungstypologien,
die eine soziale Durchmischung ermdéglichen und fordern.

Die architektonische Gestaltung und die sorgfaltig detaillierte Ausarbeitung entsprechen den
Anforderungen.

Das zukunftsgerichtete, hochwertige Energiekonzept Uberzeugt in der konsequenten
Umsetzung.

Die Parzelle kann dank Synergien mit den Nachbargrundstliicken maximal ausgenutzt werden.
Durch die Maximierung des Fussabdruckes der Gebaude wird der Aussenraum zu einer sehr

beanspruchten Restflache.

Das Landschaftsprojekt hat noch nicht die Klarheit und Uberzeugung, die fiir die Dorfkernzone
gefordert ist.

Aus Sicht des Ortsbildschutzes ist eine Baubewilligung mit Auflagen in Aussicht zu stellen.

Brugg, 22. April 2025

Beat Klaus, Architekt



